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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

12. august 2025 nr 1-17/25/1333

Maa riigi omandisse jéitmine
(Laine-Harju vald, Soojuse tn 2)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
ning kooskolas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 midrusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 lédhtudes moodustas
katastripidaja Harju maakonnas Lidne-Harju vallas Rummu alevikus asuvast seni reformimata
maast kaardimaterjali alusel Soojuse tn 2 katastriiiksuse 43101:001:2018 pindalaga 7434 m?.

Tuginedes MaaRS § 38 ldikele 3, mis annab Maa- ja Ruumiametile diguse vilja selgitada riigi
omandisse jdtmiseks sobivad maad, alustas Maa- ja Ruumiamet Soojuse tn 2 katastriliksuse
MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel riigi omandisse jitmise menetlust ning teavitas sellest
11. veebruari 2025 kirjaga nr 6-5/25/2285 Laane-Harju Vallavalitsust. Sama kirjaga palus Maa- ja
Ruumiamet Lddne-Harju Vallavalitsusel esitada teabe katastriliksusel asuva ehitise kohta ning
juhul, kui maad ei ole voimalik jdtta riigi omandisse, seda takistavad asjaolud.

Lidne-Harju Vallavalitsus ndustus 18. veebruari 2025 korraldusega nr 90 Soojuse tn 2
katastriiiksuse riigi omandisse jatmisega ja méiiras katastriliksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta
maa. Ladne-Harju Vallavalitsus kinnitas 20. veebruari 2025 diendiga nr 4-7/288-1 Maa- ja
Ruumiametile, et katastriliksuse kohta ei ole esitatud teiste isikute taotluseid maa ostueesdigusega
erastamiseks ega tagastamiseks. Sama kirjaga teatati, et Soojuse tn 2 katastriiiksusel asuvad
ehitisregistrisse kandmata ehitise vundament ja teadmata ajal piistitatud ning teadmata otstarbega
hoone, mille omanik ei ole teada ja mis on kasutusest vilja langenud MaaRS § 6 1dike 3!
tdhenduses. Kirja kohaselt ei ole vallavalitsusele teada, kas hoone on piistitatud diguslikul alusel
vOI1 mitte.

Léadne-Harju Vallavalitsuse 20. mirtsi 2025 e-kirjaga esitati Maa- ja Ruumiametile tdpsustav teave,
et tegemist on endise pumplaga, milles asuv puurkaev on tamponeeritud. Sama kirja kohaselt ei
ole Ladne-Harju Vallavalitsusel rohkem teavet hoone kohta.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jéetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud



valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 1dike 1 punkti 8 alusel
jéetakse riigi omandisse riigi maareserv.

Soojuse tn 2 katastriliksuse lounaosas asub chitisregistrisse kandmata teadmata ajal piistitatud
hoone (endine pumpla hoone), mille omanikku ega piistitamise diguslikku alust ei dnnestunud
Ladne-Harju Vallavalitsusel vilja selgitada. Hoones asuv puurkaev on tamponeeritud ning hoone
on kasutusest vélja langenud. Liine-Harju Vallavalitsuse 20. mirtsi 2025 e-kirjaga esitatud
fotodelt ndhtuvalt on hoones vee pumpamiseks vajalik seadmestik likvideeritud voi
amortiseerunud ning hoone on osaliselt lagunenud. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse
(edaspidi AOSRS) § 13 15ige 3 ja S sitestavad, et diguslikul alusel piistitatud ehitise omanikul on
Oigus saada maa omanikuks MaaRS-is sétestatud alustel ja korras ning ehitise omanik, kes ei soovi
voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks, voib nduda ehitisealusele ja ehitise teenindamiseks
vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist. MaaRS § 6 ldoige 3 sitestab, et chitis MaaRS-i
tdhenduses on aluspinnasega kohtkindlalt ithendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik
asi. Sama paragrahvi 15ige 3' sétestab, et MaaRS-i tdhenduses ei kisitata ehitisena lagunenud ja
kasutusest véljalangenud iimbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi. Eeltoodust
tuleneb, et juhul kui nimetatud ehitis on piistitatud Sdiguslikul alusel, ei ole nimetatud ehitise
omanikul digust saada maareformi kdigus maa omanikuks ega kasutajaks, kuna tegemist ei ole
tervikliku ehitisega, vaid lagunenud ja kasutusest viljalangenud echitisega, mida ei késitata
MaaRS-i tdhenduses ehitisena, ning selline ehitis ei takista maa riigi omandisse jatmist.

AOSRS § 14 15ige 1 siitestab, et maakasutusdiguseta vdi ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa
(juurdeehitis), mis on maaga piisivas lthenduses, on maatiiki oluline osa. Sama paragrahvi 15ike 3
kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi omandisse jatmist ning ehitise omanikul
on Oigus lihe aasta jooksul chitisealuse maa riigi omandisse jitmise otsuse joustumisest ehitis
teisaldada voi1 lammutada. Eeltoodust tuleneb, et juhul kui eelnimetatud ehitis on piistitatud
Oigusliku aluseta, siis ka selline ehitis ei takista maa riigi omandisse jatmist.

Soojuse tn 2 katastriiiksuse pohjaosas asub ehitise vundament. Maa- ja Ruumiameti ajaloolistelt
ortofotodelt ndhtuvalt on tegemist likvideeritud hoone allesjdinud vundamendiga, mis ei ole ehitis
MaaRSi tdhenduses.

Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jatmist takistavaid asjaolusid. Soojuse tn 2
katastriiiksuse riigi omandisse jatmine riigi maareservina on vajalik riigivaraseaduse (edaspidi
RVS) § 10 loike 1 punktis 4 sétestatud riigivara valitsemise eesmadrgi tditmiseks. Maa riigi
omandisse jitmise menetlus on libi viidud Korda jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi
omandisse jdetava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud
asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 16ike 1 punktist 8, RVS § 10 15ike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jétta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Léine-Harju vallas Rummu
alevikus asuv Soojuse tn 2 Katastriiiksus 43101:001:2018 pindalaga 7434 m?
sihtotstarbega sihtotstarbeta maa.

3.2. Kasutusodiguste ja maade arvestuse biirool korraldada katastriiiksuse arvele votmine riigi
kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ning
Ladne-Harju Vallavalitsusele.



4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud téhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



